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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vindruvan 16

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1974-02-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gustav Thomas Bengtson Ledamot
Dan Johnny Larenius Ledamot
Ebba Ingrid Elise Lindgren Ledamot
Linda Maria Kann Suppleant
Asa Ingrid Malmqyist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Maja Thalin Ordinarie Intern
Hanna Norén Ordinarie Intern
Jonas Jeppson Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-29.
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Extra foreningsstamma holls 2018-04-22. Extra stdamma holls med anledning av forsta beslutet om nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vindruvan 16 1974 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1990.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 211 m2, varav 1 069 m2 utgér lagenhetsyta och 142 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Teater 142 m?2 2019-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga
Gastrum

Korttidsuthyrning férmedlas av
gastlagenhetsansvarig
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2022.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

Spolning av stammar i kék och 2018
badrum i gardshuset, pannrum,
gastlght och tvattstuga

Radonmatning 2018
Renovering av trapphuset 2018
Slipning/djuprengdring av golvet i 2018
trapphuset

Renovering av fasadutsmyckning 2018
Besiktning av kakelugnar 2018
Besiktning av varmekablar i 2018
stupréren

Hiss - Under aret har genomférts: 2018

Reparation och riktning av gangjarn
och installning av lasgrepp.
Montering och instdllning av nya
styrskofoder. Kortning av
hastighetsregulator lina. Flyttat
brytare till strackvikt. Justering av
hisskorg. Status inspektion av hissen
av OTIS i november.

Energideklaration 2018

Plat uppsatt for battre skydd av 2018

nedre delen av gatufasaden

Malning av yttertak 2017 Se nedan under planerat underhall
Installation av fiberanslutning 2017 Fiber installationen ar gjord av IP
(6ppen fiber) och internet till alla only och internet leverantér ar
lagenheter och lokal Bahnhof (3 arskontrakt)

Spolning av stammar i kék och 2016

badrum i gatuhusets lagenheter och

i teaterns lokaler

Byte av port mot gatan 2016
Byte till sakrare nycklar till alla 2016
gemensamma utrymmen med

central nyckelhantering av styrelsen
Obligatorisk ventilationskontroll, 2015
OvVK

Garden férbattrades med blomlador 2015
och planteringar

Ny soffa i gastlagenheten 2014
Ny matta i hissen 2014
Trapphusets tidautomatik bytt 2014
Rokkanalerna besiktigade 2014

Malning av vaggar i nedre delenav 2014
trapphuset och runt hissdérrarna
samt i gastlagenheten
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Ar Kommentar

Takplaten ska malas om.
Fardigstallande av installation av
skorstensskydd

Renovering av soprumsfénster och
port.

Renovering av fonster ovanfor
ytterport.

Renovering av

trapphusbalkongernas ytterfonster.

Renovering av lokalens port mot
gatan, fonster mot gatan samt
utbyte av toalett.

Underhall av hiss

Utbyte av en tvattmaskin och
torkskap

Renovering av gastlagenhet.
Ytrenovering av tvattstuga
Besiktning och ev malning av
fénster mot garden pa BV och
vaning 1

2019 Takmalningen utférd 2017 ej
godkand och ej heller betald.
Ommalning ska ske efter av oss
accepterad atgardsplan.
Installationen av skorstensskydd
pabdrjades hdsten 2017 och ar ej
avslutad. Ingar i atgdrdsplan som
ska presenteras av entreprendr.

2019-2020

2019-2020

2019-2020

2019-2020

2019-2020 Under 2018 gjordes ett antal
smarre viktiga tekniska atgarder.
Styrelsen réknar med ett medelstort
tekniskt underhall under de
ndrmaste tva dren. Renovering av
hisskorgens vaggar genom s.k.
foliering under 2019.

2020

2020

2021

2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Akerlunds Fastighetsservice AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
Foreningen gick in i 2018 med en stark kassa. Den starka kassan samt ett nytt Idan om 700tkr fran Swedbank gjorde
tva storre investeringar och samtidigt bibehalla en mycket god likviditet méjliga.

De tvd investeringarna var:

e Fasadutsmyckningen pa gatuhuset renoverades till en kostnad av 844tkr. Renoveringen var nédvandig eftersom
ornamenten var i daligt skick och riskerade pa sikt att falla ner. Féreningen erhéll, efter var ansoékan, bidrag fran
lansstyrelsen for renoveringen vilket finansierade halften av kostnaden. Enligt lansstyrelsen utgér var fastighet en
kulturhistoriskt vardefull byggnad vilket ar skalet till bidraget.

¢ Den andra stora investeringen var en totalrenovering (putsning, snickeriarbeten, nymalning, ny dekor) av
trapphuset inklusive adring av dorrar, inférskaffande av ny armatur samt slipning/djuprengéring av
trapphusgolvet. Totalkostnaden fér denna renovering var 604tkr varav 93tkr hanfor sig till
slipning/djuprengéring av golvet i trapphuset.

Trapphusrenoveringen avslutades i december 2018. Fakturor hanférbara till trapphusrenoveringen uppgdende till ett

belopp av 319tkr betalades i januari och februari 2019. Detta belopp kommer att bokféras pa 2018 ars resultat och
salunda paverka resultatdispositionen fér 2018.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 943 767 832 614

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 971 345 964 983
Finansiella intakter 13 25
Minskning kortfristiga fordringar 7 786 0
Okning av l&ngfristiga skulder 700 000 0
Okning av kortfristiga skulder 267 042 0
1946 186 965 008
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1752 646 529 458
Finansiella kostnader 110413 163 115
Okning av kortfristiga fordringar 0 64 822
Minskning av kortfristiga skulder 0 96 459
1863 060 853 854
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1026 894 943 767
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 83 127 111 153

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Avskriv- kostnader 2%
8% ningar \@[L G

0,
('?v{?g drift
13%

A

Fastighets- —
ift

a;%’/'o — Periodiskt

underhall
/ 56%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader
67% 15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av utsmyckning pa gatufasaden. Renoveringen kunde genomféras med hjalp av bidrag fran
lansstyrelsen uppgaende till 50% av kostnaden.

Renovering av hela trapphuset inklusive slipning/djuprengéring av golvet.

Trapphuset har stadats av husets medlemmar alltsedan féreningen bildades 1974. Under 2018 togs beslutet att
fran och med 2019 ska trapphuset stddas av en extern stadfirma. De gemensamma stdddagarna pa var och host
bibehalls.

Inga anmarkningar med anledning av genomférd radonmaétning.

Inga anmarkningar med anledning av besiktning av kakelugnar.

Lokalens hyreskontrakt omférhandlades med nuvarande hyresgast Fria Teatern. Det nya kontraktet trader i kraft
1 oktober 2019 och I6per t 0 m 30 september 2022 med nio manaders émsesidig uppsagningsratt. En
hyreshéjning trader i kraft 1 januari 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 613 613
Hyror/m2 hyresréattsyta 1675 1699 1651 1651
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 437 6782 6782 6782
Elkostnad/m?2 totalyta 42 53 49 44
Varmekostnad/m?2 totalyta 148 150 150 135
Vattenkostnad/m? totalyta 36 34 33 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 135 150 150
Soliditet (%) 38 45 44 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) -998 158 -119 116
Nettoomsattning (tkr) 965 952 927 900

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 069 m?2 bostader och 142 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 190 460 0 0 190 460
Upplatelseavgifter 4512 029 0 0 4512 029
Fond for yttre underhall 335 364 14 600 0 320 764
S:a bundet eget kapital 5037 853 14 600 0 5023 253
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1056 094 -14 600 157 949 912 744
Arets resultat -997 943 -997 943 -157 949 157 949
S:a fritt eget kapital 58 151 -1 012 543 0 1070 694
S:a eget kapital 5 096 004 -997 943 0 6 093 947
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -997 943
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1070 693
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -14 600
summa balanserat resultat 58 150

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 335 364
att i ny rakning 6verfors 393 514

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 965 333 952 450
Ovriga rorelseintakter Not 3 6012 12 533
Summa rorelseintakter 971 345 964 983
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 649 397 -470 423
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 249 -59 035
Avskrivning av materiella Not 7 -106 241 -114 485
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 858 887 -643 943
RORELSERESULTAT -887 542 321 040
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 25
Rantekostnader och liknande resultatposter -110 413 -163 115
Summa finansiella poster -110 400 -163 090
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -997 943 157 949
ARETS RESULTAT -997 943 157 949
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 452 223 12 547 608
Inventarier Not 9 0 10 856
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 452 223 12 558 464
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 454 223 12 560 464
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1 056 046 980 705
Summa kortfristiga fordringar 1 056 046 980 705
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 056 046 980 705
SUMMA TILLGANGAR 13 510 269 13 541 170
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4702 489 4702 489
Fond for yttre underhall Not 12 335 364 320 764
Summa bundet eget kapital 5037 853 5023 253
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1056 094 912 744
Arets resultat -997 943 157 949
Summa fritt eget kapital 58 151 1070 694
SUMMA EGET KAPITAL 5 096 004 6 093 947
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7 950 000 7 250 000
Summa langfristiga skulder 7 950 000 7 250 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 316 136 41 303
Skatteskulder 777 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 147 352 155 920
intakter

Summa kortfristiga skulder 464 265 197 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 510 269 13 541 170
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 156 ar 156 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 655 554 655 554
Hyror lokaler 237 880 241 290
Bredbandsintakter 42 000 0
Gastlagenhet 29900 55 600
Oresutjamning -1 6
965 333 952 450
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 6012 5038
Ovriga intakter 0 7 495
6012 12533
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 26 940 26 495
Fastighetsskotsel bestallning 1542 0
Sotning 16 339 0
Hissbesiktning 2218 1809
Myndighetstillsyn 13 800 3659
Gemensamma utrymmen 1176 0
Gard 209 249
Serviceavtal 3554 3430
Forbrukningsmateriel 5 064 1741
70 842 37 383
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 5576
Lokaler 0 22 091
Las 109 0
Ventilation 0 3074
Elinstallationer 556 0
Bredband 0 4188
Hiss 25618 0
Skador/klotter/skadegérelse 4616 0
30 899 34929
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 609 486 -18 000
WS 11 406 0
Hiss 28 250 0
Fasad 457 275 0
1106 417 -18 000
Taxebundna kostnader
El 51 401 64 281
Varme 178 676 181 359
Vatten 43 812 41 751
Sophamtning/renhalining 19 950 15 267
293 839 302 658
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 163 27 421
Kabel-TV 26 067 25620
Bredband 33 802 11 607
90 032 64 648
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 368 48 805
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1649 397 470 423
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 36 125 0
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 825 438
Styrelseomkostnader 2 000 2 000
Fritids- och trivselkostnader 1870 2128
Forvaltningsarvode 50 839 48 992
Forvaltningsarvoden 6vriga 5375 0
Administration 2105 1448
Bostadsratterna Sverige Ek For 4110 4030

103 249 59 035

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Inga ersattningar har utgatt

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 90 000 90 000
Forbattringar 5 385 10010
Inventarier 10 856 14 475

106 241 114 485

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 684 242 14 684 242
Utgaende anskaffningsvarde 14 684 242 14 684 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 136 634 -2 036 624
Arets avskrivningar enligt plan -95 385 -100 010
Utgaende avskrivning enligt plan -2 232019 -2 136 634
Planenligt restvarde vid arets slut 12 452 223 12 547 608
| restvardet vid arets slut ingar mark med 576 000 576 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 268 000 14 268 000
Taxeringsvarde mark 18 240 000 18 240 000

32 508 000 32 508 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 600 000 29 600 000
Lokaler 2 908 000 2 908 000
32 508 000 32 508 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 375 72 375
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 72 375 72 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -61 519 -47 044
Arets avskrivningar enligt plan -10 856 -14 475
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -72 375 -61 519
Redovisat restvarde vid arets slut 0 10 856
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2727 2727
Skattefordran 25 425 33211
Klientmedel hos SBC 1026 894 943 767
Fordringar 1000 1000
1056 046 980 705
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 320 764 468 046
Reservering enligt stadgar 14 600 32 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -179 882
Vid arets slut 335 364 320 764
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 2,150 % 3 500 000 3 500 000 2019-08-23
Swedbank 1,030 % 3 750 000 3 750 000 Rorligt
Swedbank 0,790 % 700 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 7 950 000 7 250 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
7 950 000 7 250 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 950 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11 045 700 11 045 700
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 19013 18 423
Avgifter och hyror 70914 137 497
Tvattstuga 0 0
Entré/Trapphus 57 425 0
147 352 155 920

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

o Takplaten ska malas om eftersom féreningen inte accepterade malningen som utférdes 2017. Entreprendren har

accepterat att mala om taket.
Fardigstallande av skorstensskydd av samme entrependr.

e Renovering av trapphusbalkongernas ytterfonster, soprumsfénster och port, fénster ovanfér ytterport samt
lokalens port och fonster mot gatan planeras att utféras under férsta halvaret 2019.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 9/ /Z 2019

me%‘i‘?zﬁ *

Ledamot

P —

a Ingrid Elise Lind
Ledamot

D

Dan Johnny Larenius
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den 3/ L/ 2019

Haowa Noreie

Hanna Norén
Intern revisor

Lbpld—

Maja Thalin

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrattsforeningen Vindruvan 16
Org.nr. 702002-9646

Vi har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Vinduvan 16 for rakenskapsar 2018-01-01-2018-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart
ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bedéoma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgarder och
forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sidtt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och
arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och
balansrdkningen for foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2019
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Maja Thalin Hanna Norén
Intern revisor Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 656 000 655 554 656 000
Hyror lokaler 239 000 237 880 238 000
Bredbandsintakter 34 000 42 000 29 000
Gastlagenhet 25 000 29900 30 000
Oresutjamning 0 -1 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 6012 0
954 000 971 345 953 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -28 000 -26 940 -27 000
Fastighetsskotsel bestallning -2 000 -1 542 -5 000
Snéréjning/sandning -5 000 0 -5 000
Stadning entreprenad -25 000 0 0
Sotning 0 -16 339 0
Hissbesiktning -2 000 -2218 -2 000
Myndighetstillsyn 0 -13 800 -14 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -1176 -2 000
Gard 0 -209 -4 000
Serviceavtal -3 000 -3554 -4 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -5 064 -5 000
-68 000 -70 842 -68 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -25 000
Las 0 -109 0
Elinstallationer 0 -556 0
Hiss -5 000 -25618 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -4 616 0
-25 000 -30 899 -25 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -15 000
Lokaler -10 000 0 -5 000
Entré/trapphus 0 -609 486 -395 000
VS 0 -11 406 0
Varmeanlaggning -20 000 0 0
Hiss -50 000 -28 250 0
Huskropp utvandigt 0 0 -40 000
Tak -140 000 0 -150 000
Fasad 0 -457 275 -517 000
Fonster -50 000 0 0
Mark/gard/utemiljé -3 000 0 0
-273 000 -1 106 417 -1 122 000
Taxebundna kostnader
El -70 000 -51 401 -50 000
Véarme -190 000 -178 676 -178 000
Vatten -45 000 -43 812 -45 000
Sophamtning/renhalining -17 000 -19 950 -15 000
Grovsopor -2 000 0 -2 000
-324 000 -293 839 -290 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -32 000 -30 163 -28 000
Kabel-TV -28 000 -26 067 -28 000
Bredband -36 000 -33 802 -31 000
-96 000 -90 032 -87 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -49 000 -57 368 -49 000
-49 000 -57 368 -49 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder 0 -36 125 0
Hyresforluster 0 0 0
Foreningskostnader -2 000 -825 -2 000
Styrelseomkostnader -2 000 -2 000 -3000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -1 870 -5 000
Forvaltningsarvode -52 000 -50 839 -50 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -5 375 0
Administration 0 -2 105 -2 000
Konsultarvode -15 000 0 -15 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 000 -4 110 -4 000
-79 000 -103 249 -81 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -90 000 -90 000 -90 000
Forbattringar -5 000 -5 385 -5 000
Inventarier -11 000 -10 856 -11 000
-106 000 -106 241 -106 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 020 000 -1 858 887 -1 828 000
RORELSERESULTAT -66 000 -887 542 -875 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 13 0
Lanerantor -120 000 -110 413 -120 000
Ovriga rantekostnader 0 0 0
-120 000 -110 400 -120 000
RESULTAT -186 000 -997 943 -995 000
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