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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se



Brf Vindruvan 16
702002-9646

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vindruvan 16

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1974-02-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Viggo Kann Ordférande

Ebba Lindgren Sekreterare Flyttade fran foéreningen oktober 2021
Marek Poszepczynski Kassor

Fredrik Balkasen Suppleant

Asa Malmavist Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Fredrik Balkdsen och Viggo Kann.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Amanda Fernstrand Ordinarie Intern
Sofia Murakas Ordinarie Intern
Johan Enblom Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vindruvan 16 1974 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1990.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 211 m2, varav 1 069 m2 utgdr boyta och 142 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Teater 142 m2 2022-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga
Gastlagenhet

Korttidsuthyrning bokas via Boappa
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2035.
Underhdllsplanen uppdaterades januari 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK ventilationskontroll 2021

Byte av stalldon i fjarrvéarmecentralen 2021

Byte av avloppsror i verkstadslokalen. 2021 Utfort under januari 2021
Tatning av asfaltskanten pad garden, mot gardshuset 2021

Malning och renovering av lagenheternas och gastlagenhetens 2021
fénster mot garden.

Renovering av gastlagenheten, bl a stora fonstret, vaggar och 2020 - 2021
tak, ny trinett, nytt porslin, nya gardiner, atgard av taklackage.

Chromecast till teven.

Nytt bord och hammock samt utbyte av rutten blomlada pa 2020
garden

Besiktning av rokkanaler och atgard av taksakerhet 2020
Spolning av avloppsstammar i lagenheterna mot gatan samt i 2020

hyreslokal till samlingsledning. Besiktning med kamera av
badrumsstammarna fran van 4 till samlingsledning i
verkstadslokal samt av samlingsledning i verkstadslokal och
under hiss till toa i tvattstugan

Hogra tvattmaskinen reparerad 2020
Klotter pa fasaden borttaget och nedre delen av fasaden har 2020
fatt klotterskydd

Brandinspektion gjord, nya brandvarnare i trapphuset, pa 2020

vinden och i alla lagenheter, nya brandslackare och

utrymningsskyltar i trapphuset, bakdérren till teatern atgadrdad,
brandskyddsplan upprattad

Gamla blomlador pa garden ersatta av nya och grind uppsatt 2019
mot granngarden

Renovering av fénster ovanfor ytterport samt lokalens fonster 2019

och port

Yttertaket: Takpldten ommalad och skorstensskydd installerade 2019 Fardigstallande och betalning av
arbeten som pabdrjats 2017

Renovering av soprumsfénster och port 2019

Renovering av trapphusbalkongernas ytterfonster 2019

Spolning av stammar i kdk och badrum i gardshuset, pannrum, 2018
gastlght och tvattstuga

Radonmadtning 2018
Renovering av trapphuset 2018 Garantibattringsmalning gjord
2020.
Slipning/djuprengéring av golvet i trapphuset 2018
Renovering av fasadutsmyckning 2018
Besiktning av kakelugnar 2018
Besiktning av varmekablar i stupréren 2018
Hissmaskineri, hisskorg och hissdérrar justerade 2018
Energideklaration 2018
Pl&t uppsatt for battre skydd av nedre delen av gatufasaden 2018
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Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av gamla radiatortermostater i lagenheterna 2022

Kontroll av elcentral 2022

Tatning av resten av asfaltskanten pa garden 2022

Utbyte av en tvattmaskin och torkskap 2022 GOors nar maskinerna gar sénder
Malning av tvattstuga, ny flakt 2022

Malning av soprum, ny flakt 2022

Besiktning av varmekablar i stuprér 2023

Besiktning genom filmning av avloppsror i tvattstugan och 2023

anslutningar som gar genom hyreslokalen

Spolning av avloppsstammar i gardshuset, gastlagenhet och 2023

tvattstuga

Malning av fonster mot gatan 2023

Sotning av skorstenar 2024

Byte av fjarrvarmecentral 2024

Besiktning av balkonger 2025

Byte av kodlas 2025

Spolning av avloppsstammar i gathuset och pannrummet 2025

Byte av hissens dorrstangare 2026

Besiktning av rokkanaler 2026

Gastlagenheten: malning av fonster mot séder, renovering av 2026

duschrum, ny flakt i koket mm.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning FSS Fastighetsservice AB (fram till 9 maj: Akerlunds Fastighetsservice AB)
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

For att oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi bed®ms vara god. Stdrre kostnader under dret har inbegripit renovering samt malning av
fonster mot féreningens innergard.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 892 678 749 188
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1026 375 986 535
Finansiella intakter 175 210
Minskning kortfristiga fordringar 5222 0
Okning av kortfristiga skulder 0 51348
1031772 1038 093

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 991 884 822 317
Finansiella kostnader 36 591 67 261
Okning av kortfristiga fordringar 0 5025
Minskning av kortfristiga skulder 99 583 0

1128 058 894 603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 796 392 892 678
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -96 286 143 490

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 22% ningar
7% = Hyror 8%  Kapital-
29% Fastighetssk /_kos;r;/aader
att/avgift _\
5% \ /\ Reparationer
4%

Taxebundna _/ \Periodiskt
Arsavgifter / kostnader underhall
64% 28% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renoveringen av gastlagenheten har slutférts. Chromecast till teven, rullgardiner mm har inférskaffats.
Avloppsroren i kallarlokalen har bytts. Avloppsbrunnen i tvattstugan har bytts.

Lagenheternas och gastldgenhetens fénster mot garden har malats och vid behov renoverats.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har genomférts. Ett antal anmarkningar som gjordes vid kontrollen har
atgardats. Instruktioner for ventilation har lagts in i féreningens informationsskrift. Det finns fortfarande nagra
kvarstdende anmarkningar som medlemmarna informerats om vid husmétet pa hoststaddagen.

Ett stalldon i fjarrvarmecentralen har bytts.

Hissens dorrstangare pa niva KV och BV har bytts.

Eluttag pa garden har installerats.

Alla elmatare har bytts.

En ny dammsugare har inforskaffats.

Langsprotad silverfisk har siktats i tvattstugan. Pa Anticimex rad har fallor satts ut och byts regelbundet.
Foreningen anvander fran och med april appen och webbsidan Boappa fér medlemskommunikation och
bokning av gastldgenheten.

Matavfallshamtning har inforts. Ett sopsacksstall i soprummet har ersatts med en behallare for matavfall.
Grovsophdamtning genomférdes i september. Pannrummets hyllor har gatts igenom och gammal farg mm har
slangts.

Kabelteveavtalet med ComHem har upphért och medlemmar som vill se teve far darefter sjdlva bestélla tjdnsten
via bredbandet.

Staddagar med husmoten genomférdes som vanligt i april och oktober.

Styrelsen har gjort en kanslighetsanalys for den ekonomiska likviditeten.

Styrelsen har inlett arbetet med att digitalisera féreningens avtal, ritningar och andra viktiga handlingar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 25
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 613 613
Hyror/m2 hyresrattsyta 2107 2 083 1765 1675
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 437 7 437 7 437 7 437
Elkostnad/m?2 totalyta 43 31 41 42
Varmekostnad/m? totalyta 146 135 147 148
Vattenkostnad/m? totalyta 48 39 37 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 56 89 91
Soliditet (%) 37 38 38 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) -92 7 -140 -998
Nettoomsattning (tkr) 1016 964 949 965

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 069 m2 bostader och 142 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 190 460 0 0 190 460
Upplatelseavgifter 4512 029 0 0 4512029
Fond for yttre underhall 14 600 14 600 -14 600 14 600
S:a bundet eget kapital 4717 089 14 600 -14 600 4717 089
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 246 225 -14 600 21767 239 058
Arets resultat -91 925 -91 925 -7 167 7167
S:a fritt eget kapital 154 300 -106 525 14 600 246 225
S:a eget kapital 4871389 -91 925 0 4963314
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -91 925
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 260 825
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -14 600
summa balanserat resultat 154 300
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 14 600
att i ny rékning 6verfors 168 900

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1015967
10 408
1026 375

-918 501
-73 383
-90 000

-1081 884
-55 509
175

-36 591
-36 416
-91 925

-91 925

2020

964 085
22 450
986 535

-760 365
-61 952
-90 000

-912 317

74 218
210
-67 261
-67 051
7 167

7 167
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 12 182 223 12 272 223
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 182 223 12 272 223
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 184 223 12 274 223
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 824 790 922 526
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 9 881 13 653
intakter

Summa kortfristiga fordringar 834 671 936 179
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 834 671 936 179
SUMMA TILLGANGAR 13 018 894 13 210 402

Sida 9 av 16



Brf Vindruvan 16
702002-9646

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

2021-12-31

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 10 av 16

4702 489
14 600
4717 089

246 225
-91 925
154 300

4871389

7 950 000
7 950 000

58 585
0
138 920

197 505

13 018 894

2020-12-31

4702 489
14 600
4717 089

239 058

7167

246 225

4963 314

7 950 000
7 950 000

33962
35285
227 841
297 088

13 210 402
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 156 ar 156 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 655 554 655 554
Hyror lokaler 299 187 295 805
Bredbandsintakter 37 200 31219
Hyresrabatt 0 -31 250
Gastlagenhet 24 000 12 750
Oresutjamning 26 7
1015 967 964 085
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga erhallna bidrag 0 15 625
Aterbaring forsakringsbolag 6126 6825
Ovriga intakter 4282 0
10 408 22 450
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 605 29738
Fastighetsskotsel bestallning 1943 1463
Snéréjning/sandning 575 0
Stadning entreprenad 24 967 25428
Stadning enligt bestalining 4813 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 15 000 0
Hissbesiktning 1493 2378
Myndighetstillsyn 1625 0
Gemensamma utrymmen 9 863 399
Gard 699 7512
Serviceavtal 3772 3772
Forbrukningsmateriel 1397 1154
Stérningsjour och larm 0 1900
Brandskydd 4598 29 341
105 350 103 085
Reparationer
Tvattstuga 22 500 0
Las 0 478
WVS 8611 9500
Elinstallationer 6 315 1313
Hiss 3868 14 344
Tak 2 499 0
Fonster 0 34 313
Skador/klotter/skadegérelse 1466 5503
45 259 65 451
Periodiskt underhall
WS 0 107 669
Tak 0 37788
Fonster 339 334 30 625
339 334 176 082
Taxebundna kostnader
El 51 876 37 677
Vérme 176 451 163 427
Vatten 58 617 46 890
Sophamtning/renhalining 19 200 16 326
Grovsopor 0 3 800
306 144 268 120
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 545 25946
Kabel-TV 0 27 235
Bredband 39 524 38 551
66 069 91732
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 345 55 895
TOTALT DRIFTKOSTNADER 918 501 760 365
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Hyresforluster 0 0
Ovriga forluster 1 000 0
Foreningskostnader 5 400 438
Styrelseomkostnader 0 2 000
Fritids- och trivselkostnader 2 000 900
Forvaltningsarvode 54 408 53244
Administration 880 1090
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 320 4280

73 383 61 952

Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020

Byggnad 90 000 90 000
90 000 90 000

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 684 242 14 684 242
Utgaende anskaffningsvarde 14 684 242 14 684 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2412 019 -2 322019
Arets avskrivningar enligt plan -90 000 -90 000
Utgaende avskrivning enligt plan -2 502 019 -2412 019
Planenligt restvarde vid arets slut 12 182 223 12 272 223
| restvardet vid arets slut ingar mark med 576 000 576 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 16 086 000 16 086 000
Taxeringsvarde mark 26 560 000 26 560 000

42 646 000 42 646 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 200 000 39 200 000
Lokaler 3 446 000 3446 000
42 646 000 42 646 000
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Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 375 72 375
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 72 375 72 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -72 375 -72 375
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -72 375 -72 375
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2727 2727
Skattefordran 25671 26 121
Klientmedel hos SBC 343 258 892 678
Fordringar 0 1000
Rantekonto hos SBC 453 134 0
824 790 922 526
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bredband 9 881 9 881
Serviceavtal 0 3772
9 881 13 653
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 14 600 14 600
Reservering enligt stadgar 14 600 14 600
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -14 600 -14 600
Vid arets slut 14 600 14 600
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,356 % 7 950 000 7 950 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 7 950 000 7 950 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
7 950 000 7 950 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 950 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 11 045 700 11045 700
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 12 220 7 820
Sophdmtning 2 700 2721
Ranta 2 595 3214
Avgifter och hyror 121 405 141 761
VVS 0 72 325
138 920 227 841
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planeras under 2022.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Viggo Kann Marek Poszepczynski
Ordférande Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Amanda Fernstrand Sofia Murakas

Intern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman for Bostadsrattsforeningen Vindruvan 16

Org. Nr. 702002-964

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt verksamheten och styrelsens férvaltning
av Bostadsrattsforeningen Vindruvan 16 for rakenskapsaret 2021.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt for att
uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed.

Revisionen har planerats och utforts for att med rimlig sakerhet kunna faststélla att arsredovisningen
inte innehaller substantiella felaktigheter. Vi har granskat ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna, Utdver det har vi dven granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat
i strid med foreningens stadgar, bostadsrattslagen eller arsredovisningslagen. Revisionen innefattar
dven en utvardering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen. Vi anser att revisionen
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med bostadsrattslagen samt
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning och resultat per den 31 december 2021. | var bedémning har styrelsens ledamoéter inte
handlat i strid med féreningens stadgar och vi bedomer att verksamheten har bedrivits i enlighet
med stadgarna.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen samt att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 17 maj 2022

b

N
Amanda Fernstrand Sofie Mura@
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 655 000 655 554 655 000
Hyror lokaler 298 000 299 187 294 000
Bredbandsintakter 37 000 37 200 37 200
Gastlagenhet 10 000 24 000 10 000
Oresutjamning 0 26 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 6126 0
Ovriga intékter 0 4282 0
1000 000 1026 375 996 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -30 000 -34 605 -31 500
Fastighetsskotsel bestallning -3000 -1943 -3000
Snéroéjning/sandning -3 000 -575 -3 000
Stadning entreprenad -27 000 -24 967 -28 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -4 813 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -15 000 -15 000
Hissbesiktning -3000 -1493 -3000
Myndighetstillsyn 0 -1 625 0
Gemensamma utrymmen -2 000 -9 863 -1 000
Gard -4 000 -699 -2 000
Serviceavtal -4 000 -3772 -4 000
Forbrukningsmateriel -3000 -1 397 -1 500
Stérningsjour och larm -1 000 0 0
Brandskydd 0 -4 598 0
-85 000 -105 350 -92 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -36 000 0 -20 000
Tvattstuga 0 -22 500 0
WVS 0 -8611 0
Elinstallationer 0 -6 315 0
Hiss 0 -3 868 0
Tak 0 -2 499 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -1 466 0
-36 000 -45 259 -20 000
Periodiskt underhall
Byggnad -20 000 0 -10 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -5 000
WS -50 000 0 -60 000
Hiss -15 000 0 -10 000
Tak -10 000 0 0
Fonster 0 -339 334 -220 000
-95 000 -339 334 -305 000
Taxebundna kostnader
El -60 000 -51 876 -50 000
Vérme -180 000 -176 451 -180 000
Vatten -50 000 -58 617 -45 000
Sophdmtning/renhalining -17 000 -19 200 -17 000
Grovsopor -4 000 0 -4 000
-311 000 -306 144 -296 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -27 000 -26 545 -26 000
Kabel-TV 0 0 -6 876
Bredband -41 000 -39 524 -39 524
-68 000 -66 069 -72 400
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -55 000 -56 345 -55 000
-55 000 -56 345 -55 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Hyresforluster 0 0 0
Ovriga forluster 0 -1 000 0
Foreningskostnader -2 000 -5400 -1 000
Styrelseomkostnader -2 000 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -2 000 -1 500
Forvaltningsarvode -56 000 -54 408 -56 000
Administration -2 000 -880 -2 000
Konsultarvode 0 -5 375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 320 -5 000
-68 000 -73 383 -67 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -90 000 -90 000 -90 000
-90 000 -90 000 -90 000
SA RORELSENS KOSTNADER -808 000 -1 081884 -997 900
RORELSERESULTAT 192 000 -55 509 -1700
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 134 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 41 0
Lanerantor -42 000 -36 589 -41 022
Ovriga rantekostnader 0 -2 0
-42 000 -36 416 -41 022
RESULTAT 150 000 -91 925 -42 722
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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