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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vindruvan 16

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens |an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1974-02-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-27
och nuvarande stadgar registrerades 2010-02-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gustav Thomas Bengtson Ledamot
Birgitta Georgsdotter Krutrék Ledamot
Per Ove Nils Nystrom Ledamot
Hans Dennis Hagborg Suppleant
Maja Christina Anna Thalin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Birgitta Georgsdotter Krutrok och Maja Christina Anna Thalin.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Birgitta Sundberg Ordinarie Intern
Viggo Kann Ordinarie Intern
Johan Enblom Suppleant Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2015-05-19.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Vindruvan 16 1974

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1990.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 211 m2, varav 1 069 m2 utgor lagenhetsyta och 142 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Teater 142 m?2
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga
Gastrum

Korttidsuthyrning férmedlas av
gastlagenhetsansvarig
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2020.
Underhadllsplanen uppdaterades september 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Obligatorisk ventilationskontroll, 2015
OVK

Garden forbattrades med blomlador 2015
och planeringar

Trapphusets tidautomatik bytt 2014
Ny soffa i gastlagenheten 2014
Rokkanalerna besiktigade 2014

Malning av vaggar i nedre delenav 2014
trapphuset och runt hissdérrarna

samt i gastldgenheten

Ny matta i hissen 2014

En tvattmaskin och torktumlaren 2013
ersatta med nya maskiner

Fonster mot garden malades - fran 2013 -2014
vaning 2 och uppat

Stupror besiktning 2012

Avlopp lagenheter, spolat 2012

Sotning 2012

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av porten 2016

Spolning av stammar kék och 2016 Kok paplan 1, 2, 3

badrum stora lagenheter + teatern

Installera skorstensplattformar och 2016
skydd for skorstenar pa taket

Platarbeten for battre skydd av 2016
gatufasaden

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 360 733 210 269
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 907 132 912 447
Finansiella intakter 384 916
Minskning kortfristiga fordringar 0 37 804
Okning av kortfristiga skulder 67 988 0

975 504 951 166
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 494 563 543909
Finansiella kostnader 182 111 243 506
Okning av kortfristiga fordringar 905 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 13 288

677 579 800 703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 658 658 360 733
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 297 925 150 464
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%
2% Hyror o
26% 23%
Taxebundna
/_ kostnader
33%
Avskriv-
ningar

Arsavgifter
72%

14%

Fastighets-
Ovrig drift avgift
21% 6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 14



Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomférdes.
Garden forbattrades med blomlador och planteringar.

Handelser efter aret
Rorspolning har genomforts i gathuset.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 15 st
Overlatelser under dret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 24 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgaende medlemmar: O st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 24 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 584 565
Hyror/m2 hyresrattsyta 1651 1651 1651 1612
Lan/m2 bostadsrattsyta 6782 6782 6782 6782
Elkostnad/m? totalyta 44 41 55 53
Varmekostnad/m? totalyta 135 118 148 147
Vattenkostnad/m? totalyta 27 28 32 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 150 201 219 230
Soliditet (%) 45 45 45 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 116 11 -108 -70
Nettoomsattning (tkr) 906 912 889 868

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 069 m2 bostader och 142 m?2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstéammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 116 357
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 797 082
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -14 600
summa balanserat resultat 898 839

Styrelsen foreslar féljande disposition:

att i ny rdkning 6verfors 898 839

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 900 282 908 189
Ovriga rorelseintakter Not 2 6 850 4258
Summa rorelseintdkter 907 132 912 447
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -436 099 -461 840
Ovriga externa kostnader Not 4 -58 464 -82 069
Avskrivningar Not 5 -114 485 -114 485
Summa rorelsekostnader -609 048 -658 394
RORELSERESULTAT 298 084 254 053
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 384 916
Rantekostnader och liknande resultatposter -182 111 -243 506
Summa finansiella poster -181 727 -242 590
ARETS RESULTAT 116 357 11 463
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 12 747 628 12 847 638

Maskiner och inventarier Not 7 39 806 54 281

Summa materiella anldggningstillgangar 12787 434 12901 919

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 9 2 000 2 000
2000 2 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 789 434 12 903 919

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 646 127 347 306

Summa kortfristiga fordringar 646 127 347 306

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 53 662 53 653

Summa kassa och bank 53 662 53 653

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 699 789 400 959

SUMMA TILLGANGAR 13 489 223 13 304 878

Sida 7 av 14



Brf Vindruvan 16
702002-9646

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4702 489 4702 489
Fond for yttre underhall Not 11 453 446 438 846
Summa bundet eget kapital 5 155 935 5141 335
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 782 482 785619
Avrets resultat 116 357 11 463
Summa fritt eget kapital 898 839 797 082
SUMMA EGET KAPITAL 6 054774 5938 417
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 250 000 7 250 000
Summa langfristiga skulder 7 250 000 7 250 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 39 165 33237
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 145 284 83224
Summa kortfristiga skulder 184 449 116 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 489 223 13 304 878
Stédllda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

for egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 11 045 700 11045 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 156 ar 156 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 655 554 655 554

Hyror lokaler 234 470 234 470
Gastlagenhet 10 250 18 160
Oresutjamning 8 5

900 282 908 189

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Aterbaring Allframtid 5 850 4258

Ovriga intékter 1000 0

6 850 4258
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 26 172 26 172
Fastighetsskotsel bestéllning 1028 2154
Stadning enligt bestallning 2 888 0
Sotning 0 8 695
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 625 0
Hissbesiktning 1718 3648
Gemensamma utrymmen 1438 0
Gard 3697 1924
Serviceavtal 3235 3180
Forbrukningsmateriel 4 830 3790
55 631 49 562
Reparationer
Entré/trapphus 0 5546
WS 14 680 2 166
Elinstallationer 525 6989
Hiss 5997 14 283
Vattenskada 0 1800
21202 30 784
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 11025
Tvattstuga 0 8 563
Entré/trapphus 0 15 875
0 35 463
Taxebundna kostnader
El 52 798 50 167
Varme 163 553 143 432
Vatten 33016 33760
Sophamtning/renhallning 14184 13138
Grovsopor 1644 0
265 195 240 497
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25111 31267
Kabel-TV 24 645 30 342
49 756 61609
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 315 43 925
TOTALT DRIFTKOSTNADER 436 099 461 840
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Ovriga forluster 0 3303
Foreningskostnader 817 2474
Fritids- och trivselkostnader 2 548 0
Forvaltningsarvode 45 816 44 654
Forvaltningsarvoden évriga 3688 0
Administration 1565 1238
Korttidsinventarier 0 11 340
Konsultarvode 0 11 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4030 8 060
58 464 82 069
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 90 000 90 000
Forbattringar 10010 10 010
Inventarier 14 475 14 475

114 485 114 485

Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 684 242 14 684 242
Utgaende anskaffningsvarde 14 684 242 14 684 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 836 604 -1736 594
Arets avskrivningar enligt plan -100 010 -100 010
Utgaende avskrivning enligt plan -1936 614 -1 836 604
Planenligt restvarde vid arets slut 12 747 628 12 847 638
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 576 000 576 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 907 000 13907 000
Taxeringsvdrde mark 15 060 000 15 060 000

28 967 000 28 967 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 400 000 26 400 000
Lokaler 2 567 000 2 567 000
28 967 000 28 967 000
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Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 375 72 375
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 72 375 72 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 094 -3619
Arets avskrivningar enligt plan -14 475 -14 475
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 569 -18 094
Redovisat restvarde vid arets slut 39 806 54 281
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 2 430 2135
Skattefordran 37 701 38 091
Klientmedel hos SBC 604 996 307 080
Fordringar 1000 0
646 127 347 306
Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 190 460 0 0 190 460
Upplatelseavgifter 4512029 0 0 4512029
Fond for yttre underhall 453 446 14 600 0 438 846
S:a bundet eget kapital 5155935 14 600 0 5141335
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 782 482 -14 600 11463 785619
Arets resultat 116 357 116 357 -11 463 11463
S:a fritt eget kapital 898 839 101 757 0 797 082
S:a eget kapital 6 054 774 116 357 0 5938 417
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 438 846 139 345
Reservering enligt stadgar 14 600 14 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 400 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -115 099
Vid arets slut 453 446 438 846
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 2,150 % 3500 000 3500 000 2019-08-23
Swedbank 2,850 % 3 750 000 3750 000 2017-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 7 250 000 7 250 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
7 250 000 7 250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 250 000 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 35107 33333

Forutbetalda avgifter och hyror 110 177 49 891

145 284 83224

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2016

Gustav Thomas Bengtson
Ledamot

Per Ove Nils Nystrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Viggo Kann
Intern revisor

Birgitta Georgsdotter Krutrék

Ledamot

/ 2016

Birgitta Sundberg

Intern revisor
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