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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vindruvan 16

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapséaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1974-02-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-02-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Vindruvan 16 1974 Stockholm

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1990.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 211 kvadratmeter, varav 1 069 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
142 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:
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3

3
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta

Teater 142 kvm

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

tvattstuga

gastrum korttidsuthyrning férmedlas av
gastlagenhetsansvarig

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2015.
Underhalisplanen uppdaterades 2012-08-21.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Stuprér besiktning 2012

Avlopp lagenheter, spolat 2012

Sotning 2012

fiber fér bredband draget till central 2011

i pannrummet

ny stallmotor fér varmvatten 2011

inspektion av plattaket 2011 tatning utfort 2012

tatning av fasad mot bortre garden 2011
lagning av hal i vaggen vid porten 2011
nytt pa garden: soffa, hangmatta, 2011
malning av plat pd muren, tétning

av asfaltkanter

fonstermalning fasad mot gata 2010

Planerat underhall Ar

Fénstermalning 2013

Foérvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 15 st.
Ingen av foreningens medlemslagenheter har éverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Birgitta Georgsdotter Krutrék Ledamot
Johan Enblom Ledamot
Viggo Kann Ledamot
Sara Lovisa Chambert Suppleant
Jonas André Susitha Jeppson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Birgitta Sundberg Ordinarie Intern
Ola Spjuth Ordinarie Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-22.
Extra foreningsstdamma holls 2012-03-27. Extra stdmma med anledning av beslut om hojda arsavgifter.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Lanet med rorlig ranta har bundits pa 5 ar.

Energibesiktning har genomforts.

Nytt serviceavtal for hissen &r slutet.

Bdda stammarna i gardslagenheterna har spolats.
Foreningslokalen uthyrd fr.o.m. 15 augusti.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Fonster mot gérden ska malas.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-05-01 med 11,20 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Ovriga
intakter Reparationer
4% Kapital- 6%

Hyror

kostnader

30% Taxebundna

kostnader
31%

Arsavgifter
70%

Ovrig drift 5%
17%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 069 kvm bostader och 142 kvm lokaler.
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 565 526 526 526
Hyror/kvm hyresrattsyta 1612 1586 1791 1790
Lan/kvm bostadsrattsyta 6782 7016 7016 7016
Elkostnad/kvm totalyta 53 51 24 47
Varmekostnad/kvm totalyta 147 143 152 135
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 26 27 28
Kapitalkostnader/kvm totalyta 230 239 185 204

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pé lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2012 2011
832 450 787 084
35 489 15743
867 939 802 827
-65 187 53794
-54 085 -44.762
-289 366 -278 888
-44.175 -42 589
-46 845 -45 900
-55 411 -52 598
-106 460 -106 460
-661 529 -624 991
206 410 177 836
2472 945
-278 395 -289 821
-275 923 -288 876
-69 513 -111 040
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
13 047 658 13154118
13 047 658 13 154 118
2 000 2 000

2 000 2 000

13 049 658 13 156 118
35171 36116
1719 1494

13 057 12 649

2 000 0

51 947 50 259

101 984 0
204143 527 049
306 127 527 049
358 074 577 308

13 407 732 13733 426
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31
Not 5
190 460 190 460
4512 029 4512029
Not6 132 045 124 745
4 834534 4 827 234
1269 521 1387 861
69513 -111040
1200 008 1276 821
6 034 542 6 104 055
Not 7 7250000 7500000
7 250 000 7 500 000
39 884 29 581
Not 8 44 202 55611
39104 44179
123 190 129 371
13 407 732 13733 426
Not 7 11 045 700 11 045 700
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féreg&ende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 90 000 kr 90 000 kr
Fastighetsforbattringar 10,0 % 10,0 %
Fastighetsrenovering 20,0 % 20,0 %
Fonster 10,0 % 10,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 603 529 561912

Hyresintakter 228 921 225172
832 450 787 084

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 26 076 25 332
Fastighetsskotsel enligt bestélining 727 9 660
Stadning enligt bestalining 4290 4125
Sotning 18 025 0
Hissbesiktning 1540 1514
Myndighetstillsyn 4500 0
Gemensamma utrymmen 1600 0
Gard 0 4955
Serviceavtal 6113 5918
Férbrukningsmateriel 2316 2290
65 187 53794
Reparationer
Lokaler 27 780 0
Tvattstuga 1265 0
Entré/trapphus 0 7 563
Las 0 2 200
WS 9268 5231
Ventilation 5190 0
Hiss 4794 4262
Tak 5788 0
Fasad 0 9474
Vattenskada 0 16 032
54 085 44 762
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Not 2, forts.
Taxebundna kostnader
El 64 007 62 211
Varme 178 181 172 650
Vatten 35 262 31999
Sophamtning/renhélining - 11916 12 028
289 366 278 888
Ovriga driftskostnader
Forsakring 21163 20 005
Kabel-TV 23012 22 584
44 175 42 589
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 845 45900
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Foreningskostnader 0 1166
Styrelseomkostnader 2108 2 000
Fritids och Trivselkostnader 231 1175
Forvaltningsarvode 42 291 40 497
Forvaltningsarvoden 6vriga 4938 387
Administration 2 003 2 338
Korttidsinventarier 0 1195
Bostadsratterna Sverige Ek Fér - 3840 3840
55 411 52 598
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Avskrivningar
Byggnad 90 000 90 000
Forbattringar 16 460 16 460
106 460 106 460
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 661 529 624 991
Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 14684 242 14 684 242
Utgaende anskaffningsvarde 14 684 242 14 684 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -1530124 -1 423 664
Arets avskrivningar enligt plan -106 460 -106 460
Utgaende avskrivning enligt plan -1 636 584 -1530 124
Planenligt restvirde vid arets slut 13 047 658 13154 118
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 576 000 576 000
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TvV

Forsakring

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

13 187 000 13 187 000

14 250 000 14250000

27 437 000 27 437 000

24 800 000 24 800 000

2 637 000 2 637 000

27 437 000 27 437 000

2012-12-31 2011-12-31

5924 5753

7133 _ 689%

13 057 12 649

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid F6randring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
190 460 0 0 190 460
4512029 0 0 4512029
132 045 7 300 0 124 745
4 834 534 7 300 0 4 827 234
1269 521 -7 300 -111 040 1387 861
- -69 513 ~ -69513 111 040 -111 040
1200 008 -76 813 0 1276 821
6 034 542 -69 513 0 6 104 055

2012 2011

124 745 175 878

7 300 7 300

0 0

0 0

0 -58 433

132 045 124 745
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
4,510 % 3 500 000 3 500 000 2014-09-25
2,850 % 3750000 4 000 000 2017-09-25

7 250 000 7 500 000

3 0 0

7 250 000 7 500 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 250 000 Kr.
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Not 8 2012-12-31 2011-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 7704 7 393

Varme 24 043 20 840

Sophamtning 450 450

Ranta 12 005 17 540

Vattenskada 0 9 388
44 202 55611

STOCKHOLM den 1Y/ 7 2 2013
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Johan Enblom Viggo Kann

Ledamot Ledamot
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Birgitta Georgsdotter Krutrok
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den ,,Z,,s"‘/' 7 2013

Sz

Ola Spjuth
Intern revisor

Bl <,/Z4/7

Birgitta Sundberg

Intern revisor ‘ /
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REVISIONSBERATTELSE
for
Bostadsrattsforeningen Vindruvan 16
Org.nr. 702002-9646

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens foérvaltning i Brf
Vindruvan 16 for rikenskapsaret 2012-01-01 — 2012-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar
4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt har handlat i strid mot foreningslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig grund for vara

uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrattslagen och arsredovisningslagen
varfor vi tillstyrker

e att resultat- och balansrikning faststallts, och

e att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon dtgard eller gjort sig skyldiga till nagon
fdrsummelse, som enligt var bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, varfor vi tillstyrker

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm den/201

é/ /‘* Q /Z—vf —'}’éﬁ[%/ ff_g;/l{/‘%;//

Ola Spjuth Birgitta Sundberg
Intern revisor Intern revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler
Gastlagenhet
Oresutjamning
Aterbéring Allframtid
Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin

Snoéréjning/sandning
Stadning enligt bestallning
Sotning

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Lokaler

Tvattstuga

VS

Ventilation

Hiss

Tak

Periodiskt underhall
Byggnad

Lokaler

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV
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Budget 2013 Utfall 2012 Budget 2012
624 300 603 529 562 000
235200 228 921 225 000

20 000 31 500 18 000
0 4 0
2 000 3900 2 000

0 85 0
881 500 867 939 807 000
-26 600 -26 076 -26 000
-10 000 -727 -10 000
-5 000 0 -5 000
-5 000 -4 290 -5 000
0 -18 025 0
-1 500 -1 540 -1 500
0 -4 500 0
0 -1 600 0
-2 000 0 -2 000
-3100 -6 113 0
-2 000 -2 316 -2 000
-55 200 -65 187 -51 500
-40 000 0 -20 000
0 -27 780 0
0 -1 265 0
0 -9 268 0
0 -5190 0
0 -4794 0
0 5788 0
-40 000 -54 085 -20 000
-80 000 0 0
0 0 -15 000
0 0 -50 000
-80 000 0 -65 000
-60 000 -64 007 -60 000
-180 000 -178 181 -180 000
-35 000 -35 262 -35 000
o -12 200 -11916 -10 100
-287 200 -289 366 -285 100
-21 700 -21 163 -21 200
-23 500 -23 012 -23100
-45 200 -44 175 -44 300
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden évriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Skatteranta ej skattepliktig
Lanerantor

RESULTAT

Brf Vindruvan 16
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-47 600 -46 845 -46 689
-47 600 -46 845 -46 689
-2.000 -2108 -2500
-2.000 -231 -2 000
-43 300 -42 291 -41 700
0 -4 938 0
-4000 -2.003 -4.000
-3.900 -3 840 -3 840
-55 200 -55 411 -54 040
-90 000 -90 000 -90 000
~-10000 -16460 -16 460
-100 000 -106 460 -106 460
-710 400 -661 529 -673 089
171100 206 410 133911
1000 2247 2000
0 225 0
-265 000 -278 395 -304 000
-264 000 -275 923 -302 000
-92 900 -69 513 -168 089



